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แนวทางการช าระหน้ีของ

บรษิทั เอเชีย แคปปิตอล กร ุป๊ จ ากดั (มหาชน) 

(ACAP)

วนัท่ี 1 ธนัวาคม 2564



บรษิทั เอเชีย แคปปิตอล กร ุป๊ จ ากดั (มหาชน)

เจา้หน้ี

ห ุน้ก ูร้ ุน่ อตัราดอกเบ้ีย จ านวนเงิน ดอกเบ้ียคา้งจ่าย ดอกเบ้ีย

คา้งจ่ายผิดนดั

รวม 

% ณ 30 มิ.ย. 64

ACAP19OA 7.50 638,190,000 69,903,650 54,274,753 762,368,403 

ACAP202A 6.00 350,400,000 36,721,027 27,820,997 414,942,025 

ACAP207A 6.50 704,100,000 67,957,636 64,250,566 836,308,202 

ACAP209A 6.50 193,500,000 16,333,699 15,148,664 224,982,363 

ACAP20NA 6.50 291,700,000 25,661,858 19,633,089 336,994,947 

ACAP212A 6.50 226,800,000 20,275,833 19,153,726 266,229,559 

ACAP213A 6.50 71,900,000 5,877,621 5,407,274 83,184,895 

ศรสีวสัด์ิ 15.00 250,000,000 14,800,824 - 264,800,824 

บจ.แคปปิตอล โอเค 0.30 98,639,366 125,334 - 98,764,700 

รวม 2,825,229,366 257,657,482 205,689,070 3,288,575,917

Debenture =  2,476,590,000 clean ภาระหนีห้ ุน้ก ู้ 2,925,010,394 

SAWAD = 250,000,000 mortgage ภาระหนี ้SAWAD 264,800,824 

Related : Cap OK = 98,639,366 clean ภาระหนี ้Cap OK 98,764,700 



รายการหลกัประกนั/ทรพัยส์ินท่ี ACAP มอียู่

หลกัประกนั NPL

รายละเอียดหลกัประกนั ราคาประเมิน (บาท)

1) โฉนดที่ดินรวม 6 แปลง จ.สงขลา 

• รวมภาระหนีค้งเหลือ 25,183,509.24 บาท

• ที่ดินว่างเปลา่ 4-0-51.7 ไร่ ฉ.1136 และ 17610

• ที่ดินพรอ้มสิ่งปลกูสรา้ง 0-2-73.5 ไร่ ฉ.50489 และ 289349

• ที่ดินพรอ้มสิ่งปลกูสรา้ง 0-1-69 ไร่ ฉ.289344 และ 293093

• สถานะปัจจบุัน: ลกูหนีข้อเจรจาจะด าเนนิการขายทรพัยเ์พื่อช าระหนี้

รวม 6 แปลง 

30,665,000.00

9,084,000.00

17,966,000.00 

3,615,000.00 



รายการหลกัประกนั/ทรพัยส์ินท่ี ACAP มอียู่

หลกัประกนั NPL

รายละเอียดหลกัประกนั ราคาประเมิน (บาท)

2) โฉนดที่ดิน รวม 59 แปลง ต.เขาไมแ้กว้ อ.บางละมงุ จ.ชลบรีุ 762-1-67 ไร่ 

• โครงการสนามกอลฟ์

• ภาระหนีค้งเหลือ 500,000,000 บาท

• ที่ดินพรอ้มสิ่งปลกูสรา้ง โครงการสนามกอลฟ์

• สถานะปัจจบุัน: รอการพิจารณาคดี และหากสถาบันการเงนิสามารถบงัคบัหลกัประกนัและขายทอดตลาด บริษทัฯ จะไดร้บั

การช าระหนี ้และสามารถช าระหนีส้ถาบนัการเงนิแห่งนัน้ดว้ยเชน่กนั

909,158,000.00

(ราคาประเมินเฉพาะที่ดิน)



รายการหลกัประกนั/ทรพัยส์ินท่ี ACAP มอียู่

หลกัประกนั NPL (ตอ่)

รายละเอียดหลกัประกนั ราคาประเมิน (บาท)

3) โฉนดที่ดิน 7 แปลง 2-0-43 ไร่ 

• ภาระหนีค้งเหลือ 232,300,152.49 บาท

• ที่ดินพรอ้มสิ่งปลกูสรา้ง คอนโดมิเนยีม จ.ชลบรีุ

• สถานะปัจจบุัน: อยู่ระหว่างเจรจาปรบัปรงุโครงสรา้งหนี ้คาดว่าจะแลว้เสร็จภายใน ธ.ค.2564 ซ่ึงจะท าใหล้กูหนีม้ี

ความสามารถกลบัมาช าระหนีไ้ด้

345,600,000.00



รายการหลกัประกนั/ทรพัยส์ินท่ี ACAP มอียู่

หลกัประกนั NPL (ตอ่)

รายละเอียดหลกัประกนั ราคาประเมิน (บาท)

4) น.ส.3ก. จ านวน 6 แปลง ต.ป่าตอง อ.กะทู ้จ.ภเูก็ต 36-1-23 ไร่ 

• ภาระหนีค้งเหลือ 450,000,000 บาท

• ที่ดินว่างเปลา่

• สถานะปัจจบุัน: ศาลพิพากษาแลว้ และอยู่ในระหว่างกระบวนการขายทรพัยส์นิทอดตลาด

849,418,000.00



รายการหลกัประกนั/ทรพัยส์ินท่ี ACAP มอียู่

หลกัประกนั NPL (ตอ่)

รายละเอียดหลกัประกนั ราคาประเมิน (บาท)

5) โฉนดที่ดิน 3 แปลง 2-3-74 ไร่ 

• ภาระหนีค้งเหลือ 300,000,000 บาท

• ที่ดินพรอ้มสิ่งปลกูสรา้ง โครงการคอนโดมิเนยีม จ.ชลบรีุ 

• อาคารพกัอาศัย 6 ชัน้ พรอ้มดาดฟ้า + สระว่ายน า้

• สถานะปัจจบุัน: บริษทัฯ ซ้ือทรพัยจ์ากการขายทอดตลาด ลกูหนีร้อ้งใหเ้พิกถอนการขายและงดบงัคบัคดี รอศาลพิจารณา 

❑ รอด าเนนิการโอนทรพัยส์ินจากกรมบังคบัคดี เพื่อน าทรพัยอ์อกจ าหนา่ย 

❑ อยู่ในระหว่างการส ารวจเพ่ือพิจารณาการขายหรือการร่วมลงทนุ

396,830,000.00



รายการหลกัประกนั/ทรพัยส์ินท่ี ACAP มอียู่

หลกัประกนั NPL (ตอ่)

รายละเอียดหลกัประกนั ราคาประเมิน (บาท)

6) สิทธิการเชา่ที่ดินพรอ้มสิ่งปลกูสรา้ง โฉนดที่ดิน 1 แปลง 15-3-77 ไร่ เขตสวนหลวง กทม.

• ภาระหนีค้งเหลือ 481,000,000 บาท

• โครงการ Community Mall ผูถื้อกรรมสิทธ์ิ ใหล้กูหนี ้เชา่ระยะเวลา 23 ปี 4 เดือน และปัจจบุันผูถื้อกรรมสิทธ์ิ ไดโ้อนสิทธิ

การเชา่มาให ้บริษทัฯ แลว้ และอยู่ในระหว่างกระบวนการฟ้องขบัไล่

• อาคาร 6 อาคาร

• สถานะปัจจบุัน: พิจารณาด าเนนิโครงการตอ่เพิ่มรบัร ูร้ายได้

❑ รายไดจ้ากการเขา้ร่วมบริหาร

❑ รายไดจ้ากค่าเชา่

❑ รายไดจ้ากการจ าหนา่ยจา่ยโอนสิทธิการเชา่ใหก้บับคุคลภายนอกที่คุม้วงเงนิกู้

743,900,000.00



รายการหลกัประกนั/ทรพัยส์ินท่ี ACAP มอียู่

หลกัประกนั NPL (ตอ่)

รายละเอียดหลกัประกนั ราคาประเมิน (บาท)

7) โอนสิทธ์ิการรบัเงนิ+จ าน าหุน้ จากบริษทัแห่งหนึง่

• ภาระหนีค้งเหลือ 289,557,377.50 บาท

• สถานะปัจจบุัน: รอนดัฟังค าพิพากษาศาลอทุธรณ์

• กรณีศาลอทุธรณ ์ยืนตามศาลขัน้ตน้ บริษทัฯ จะไดร้บัช าระหนีต้ามยอดเงนิตน้ทัง้จ านวนและดอกเบ้ีย 15% รวมเป็นเงนิ

ไดร้บัช าระมากกว่าวงเงนิที่ปลอ่ยกู้



รายการหลกัประกนั/ทรพัยส์ินท่ี ACAP มอียู่

หลกัประกนั NPL (ตอ่)

รายละเอียดหลกัประกนั ราคาประเมิน (บาท)

รวมราคาประเมินหลกัประกนั NPL รายการท่ี 1-6 3,027,142,079.00

รวมภาระหน้ีคงเหลือ NPL รายการท่ี 1-9 2,278,041,039.23 



รายการหลกัประกนั/ทรพัยส์ินท่ี ACAP มอียู่
ทรพัยส์ิน NPA

รายละเอียดทรพัยส์ิน ราคาประเมิน (บาท)

1) โฉนดที่ดินรวม 8 แปลง 4-1-0.9 ไร่ 

• ที่ดินพรอ้มสิ่งปลกูสรา้ง โครงการ "ชวีาลยั ดีวนั คอนโดมิเนยีม” กมลา ภเูก็ต

• อาคารพกัอาศัย 3 ชัน้ 7 หลงั (ไมส่ามารถเขา้ตรวจสอบสภาพได)้

• ภาระหนี ้90,000,000 บาท

• สถานะปัจจบุัน: อยู่ในระหว่างการด าเนนิการเรียกรอ้งเงนิคืนจากกรมบงัคบัคดี

127,992,000.00





รายการหลกัประกนั/ทรพัยส์ินท่ี ACAP มอียู่
ทรพัยส์ิน NPA

รายละเอียดทรพัยส์ิน ราคาประเมิน (บาท)

2) โฉนดที่ดินรวม 6 แปลง 39-2-48.7 ไร่ 

• ที่ดินเปลา่จ านวน 3 สว่น ต.เกาะแกว้ อ.เมือง จ.ภเูก็ต

• ภาระหนี ้215,000,000 บาท

• สถานะปัจจบุัน: อยู่ในระหว่างการส ารวจเพ่ือพิจารณาการขายหรือการร่วมลงทนุ

526,670,000.00





รายการหลกัประกนั/ทรพัยส์ินท่ี ACAP มอียู่
ทรพัยส์ิน NPA

รายละเอียดทรพัยส์ิน ราคาประเมิน (บาท)

3) โฉนดที่ดิน&สปส. รวม 42 แปลง(15-0-21.1 ไร)่  อ.หาดใหญ่ จ.สงขลา 

• สปส #1 อาคารพกัอาศัย 8 ชัน้ (กอ่สรา้ง 50%)

• สปส #2 อาคารพาณิชย ์3 ชัน้พรอ้มดาดฟ้า 19 อาคาร

• สปส #3 อาคารพาณิชย ์3 ชัน้พรอ้มดาดฟ้า 31 คหูา (กอ่สรา้ง 80%)

• ภาระหนี ้200,000,000 บาท

• สถานะปัจจบุัน: อยู่ในระหว่างการทีมวิศวกรท าการประมาณการเพื่อการลงทนุตอ่จแลว้เสร็จ และพิจารณาใหท้ีมตลาด

พิจารณาเร่ืองการขาย

348,194,000.00





รายการหลกัประกนั/ทรพัยส์ินท่ี ACAP มอียู่
ทรพัยส์ิน NPA (ตอ่)

รายละเอียดทรพัยส์ิน ราคาประเมิน (บาท)

4) ที่ดินและโครงการ “เลอเวอรร่ี์ เทพารกัษ”์ อ.เทพารกัษ ์จ.สมทุรปราการ 7-0-17 ไร่ 

• อาคารส านงัานสงู 5 ชัน้ จ านวน 10 อาคาร (กอ่สรา้งเสร็จแลว้ 8 อาคาร และ กอ่สรา้งไปได ้65% อีก 2 อาคาร) 

• ภาระหนี ้446,500,000 บาท

• สถานะปัจจบุัน:อยู่ในระหว่างการส ารวจเพ่ือพิจารณาการขายหรือการร่วมลงทนุ

466,236,000.00 

รวมราคาประเมินทรพัยส์ิน NPA 1,469,092,000.00

รวมเงินก ู ้NPA 951,500,500.00





ประมาณการรายรบั-รายจา่ยเพือ่ช าระหนี้

บรษิทั เอเชยี แคปปิตอล กรุป๊ จ ากดั (มหาชน)  (ACAP)

กรณีทีส่ามารถเจรจารับช าระหนีค้นืไดทั้ง้หมดภายใน 3 ปี

1. สามารถเจรจากบัลกูหนี้ NPL ใหช้ าระหนีค้นืไดทั้ง้หมดในระยะเวลา 3 ปี

2. สามารถน าทรัพยส์นิ NPA ขายไดทั้ง้หมดในระยเวลา 3 ปี

รายได้ ปีที ่1 ปีที ่2 ปีที ่3 รวมปีที ่1-3

รายไดจ้ากการรบัช าระหนีค้นืจากลกูหนี ้NPL

NPL#6 โครงการ Community Mall 0.00 0.00 481.00 481.00

NPL#1 โฉนดทีด่นิรวม 6 แปลง จ.สงขลา 25.18 0.00 0.00 25.18

NPL#2 ทีด่นิพรอ้มสิง่ปลกูสรา้ง โครงการสนามกอลฟ์ 0.00 0.00 500.00 500.00

NPL#3 ทีด่นิพรอ้มสิง่ปลกูสรา้ง คอนโดมเินยีม จ.ชลบรุี 0.00 232.30 0.00 232.30

NPL#4 น.ส.3ก. จ านวน 6 แปลง จ.ภเูก็ต 0.00 0.00 450.00 450.00

NPL#5 ทีด่นิพรอ้มสิง่ปลกูสรา้ง โครงการคอนโดมเินยีม จ.ชลบรุ ี 0.00 300.00 0.00 300.00

NLP เจรจราแลว้#1 0.00 70.00 0.00 70.00

NLP เจรจราแลว้#2 90.00 0.00 0.00 90.00

NPL#7 0.00 0.00 289.56 289.56

รวมรายไดจ้ากการรบัช าระหนีจ้ากลกูหนี ้NPL 115.18 602.30 1,720.56 2,438.04

รายไดจ้ากการบรหิารจดัการทรพัยส์นิ NPA

NPA#1 โครงการ "ชวีาลัย ดวีนั คอนโดมเินยีม" กมลา ภเูก็ต 0.00 0.00 90.00 90.00

NPA#2 ทีด่นิเปลา่จ านวน 3 สว่น ต.เกาะแกว้ อ.เมอืง จ.ภเูก็ต 0.00 0.00 215.00 215.00

NPA#3 อาคารพักอาศัยและพาณชิย์ 0.00 0.00 200.00 200.00

NPA#4 โครงการ “วาเลอร ีเทพารักษ์” 0.00 446.50 0.00 446.50

รวมรายไดจ้ากการบรหิารจดัการทรพัยส์นิ NPA 0.00 446.50 505.00 951.50

ตน้ทนุการบรหิารจัดการทรัพยส์นิ NPA (20%ของรายได)้ 0.00 89.30 101.00 190.30

ก าไรจากการบรหิารจดัการทรพัยส์นิ NPA 0.00 357.20 404.00 761.20

รายได(้ก าไร)จากการด าเนนิงาน 115.18 959.50 2,124.56 3,199.24

คา่ใชจ้า่ยในการบรหิาร 25.00 25.00 25.00 75.00

รายได(้ก าไร)จากการด าเนนิงานเพือ่ช าระหนีก้อ่นหกัดอกเบีย้และภาษี 90.18 934.50 2,099.56 3,124.24

ดอกเบีย้จา่ย 28.25 24.10 9.97 62.32

รายได(้ก าไร)จากการด าเนนิงานเพือ่ช าระหนีก้อ่นหกัภาษี 61.93 910.40 2,089.58 3,061.92

รายไดท้ีน่ ามาค านวณภาษี (ก าไรจาก NPA) 0.00 357.20 404.00

ภาษี 0.00 71.44 80.80 152.24

รายได(้ก าไร)จากการด าเนนิงานเพือ่ช าระหนี้ 61.93 838.96 2,008.78 2,909.68

ช าระหนีเ้งนิตน้เจา้หนีหุ้น้กู ้ 0.00 728.12 1,748.47 2,476.59

ช าระหนีเ้งนิตน้เจา้หนีอ้ ืน่ๆ 0.00 102.50 246.14 348.64

ช าระคนืดอกเบีย้คงคา้ง 50.00 0.00 0.00 50.00

คงหลอืหลงัจากช าระหนี้ 11.93 8.34 14.17 34.45

คงเหลอืสะสม 11.93 20.27 34.45

ตารางการช าระหนี้ ปีที ่1 ปีที ่2 ปีที ่3 รวมปีที ่1-3

เจา้หนีหุ้น้กู ้

เงนิตน้คงเหลอืตน้งวด 2,476.59 2,476.59 1,748.47

%ช าระคนืเงนิตน้ 0.00% 29.40% 70.60%

ช าระหนีเ้งนิตน้ 0.00 728.12 1,748.47 2,476.59

เงนิตน้คงเหลอืปลายงวด 2,476.59 1,748.47 0.00

อตัราดอกเบีย้ 1.00% 1.00% 1.00%

ช าระดอกเบีย้ 24.77 21.13 8.74 54.63

รวมช าระเงนิตน้และดอกเบีย้เจา้หนีหุ้น้กู ้ 24.77 749.24 1,757.21 2,531.22

เจา้หนีอ้ ืน่ๆ

เงนิตน้คงเหลอืตน้งวด 348.64 348.64 246.14

%ช าระคนืเงนิตน้ 0.00% 29.40% 70.60%

ช าระหนีเ้งนิตน้ 0.00 102.50 246.14 348.64

เงนิตน้คงเหลอืปลายงวด 348.64 246.14 0.00

อตัราดอกเบีย้ 1.00% 1.00% 1.00%

ช าระดอกเบีย้ 3.49 2.97 1.23 7.69

รวมช าระเงนิตน้และดอกเบีย้เจา้หนีอ้ ืน่ๆ 3.49 105.47 247.37 356.33

ช าระคนืดอกเบีย้คงคา้งของหุน้กู ้

ดอกเบีย้คงคา้งตน้วงด 50.00 0.00 0.00

%ช าระคนืดอกเบีย้คงคา้ง 100.00% 0.00% 0.00%

ช าระคนืดอกเบีย้คงคา้ง 50.00 0.00 0.00 50.00

ดอกเบีย้คงคา้งปลายวงด 0.00 0.00 0.00

แผนการช าระหนีแ้บบที ่1



ประมาณการรายรบั-รายจา่ยเพือ่ช าระหนี้

บรษิทั เอเชยี แคปปิตอล กรุป๊ จ ากดั (มหาชน)  (ACAP)

ช ำระหนีค้นืในระยะเวลำ 3 ปี แตย่ังมหีนีเ้งนิตน้คงคำ้งประมำณ 474 ลำ้นบำท

1. สำมำรถเจรจำกบัลกูหนี ้NPL ใหช้ ำระหนีค้นืไดทั้ง้หมดในระยะเวลำ 3 ปี

2. น ำทรัพยส์นิ NPA มำบรหิำรจัดกำรโดยกำรขำยหรอืท ำโครงกำรในระยะเวลำ 6 ปี

รายได้ ปีที ่1 ปีที ่2 ปีที ่3 รวมปีที ่1-3

รายไดจ้ากการรบัช าระหนีค้นืจากลกูหนี ้NPL

NPL#6 โครงกำร Community Mall 0.00 0.00 481.00 481.00

NPL#1 โฉนดทีด่นิรวม 6 แปลง จ.สงขลำ 25.18 0.00 0.00 25.18

NPL#2 ทีด่นิพรอ้มสิง่ปลกูสรำ้ง โครงกำรสนำมกอลฟ์ 0.00 0.00 500.00 500.00

NPL#3 ทีด่นิพรอ้มสิง่ปลกูสรำ้ง คอนโดมเินยีม จ.ชลบรุี 0.00 232.30 0.00 232.30

NPL#4 น.ส.3ก. จ ำนวน 6 แปลง จ.ภเูก็ต 0.00 0.00 450.00 450.00

NPL#5 ทีด่นิพรอ้มสิง่ปลกูสรำ้ง โครงกำรคอนโดมเินยีม จ.ชลบรุ ี 0.00 300.00 0.00 300.00

NLP เจรจรำแลว้#1 0.00 70.00 0.00 70.00

NLP เจรจรำแลว้#2 90.00 0.00 0.00 90.00

NPL#7 0.00 0.00 289.56 289.56

รวมรายไดจ้ากการรบัช าระหนีจ้ากลกูหนี ้NPL 115.18 602.30 1,720.56 2,438.04

รายไดจ้ากการบรหิารจดัการทรพัยส์นิ NPA

NPA#1 โครงกำร "ชวีำลัย ดวีัน คอนโดมเินยีม" กมลำ ภเูก็ต 0.00 0.00 0.00 0.00

NPA#2 ทีด่นิเปลำ่จ ำนวน 3 สว่น ต.เกำะแกว้ อ.เมอืง จ.ภเูก็ต 0.00 40.00 40.00 80.00

NPA#3 รำยไดจ้ำกกำรขำยทรัพย ์อำคำรพักอำศัยและพำณชิย์

อำคำรพักอำศัย 8 ชัน้ 0.00 0.00 0.00 0.00

อำคำรพำณชิย ์3ชัน้พรอ้มดำดฟ้ำ 19 อำคำร 0.00 4.50 9.00 13.50

อำคำรพำณชิย ์3ชัน้พรอ้มดำดฟ้ำ 31 คหูำ 0.00 8.20 16.40 24.60

NPA#4 โครงกำร “วำเลอร ีเทพำรักษ์” 0.00 0.00 42.74 42.74

รวมรายไดจ้ากการบรหิารจดัการทรพัยส์นิ NPA 0.00 52.70 108.14 160.84

ตน้ทนุกำรบรหิำรจัดกำรทรัพยส์นิ NPA (20%ของรำยได)้ 0.00 10.54 21.63 32.17

ก าไรจากการบรหิารจดัการทรพัยส์นิ NPA 0.00 42.16 86.51 128.67

รายได(้ก าไร)จากการด าเนนิงาน 115.18 644.46 1,807.07 2,566.72

คำ่ใชจ้ำ่ยในกำรบรหิำร 25.00 25.00 25.00 75.00

รายได(้ก าไร)จากการด าเนนิงานเพือ่ช าระหนีก้อ่นหกัดอกเบีย้และภาษี 90.18 619.46 1,782.07 2,491.72

ดอกเบีย้จำ่ย 28.25 25.36 11.23 64.84

รายได(้ก าไร)จากการด าเนนิงานเพือ่ช าระหนีก้อ่นหกัภาษี 61.93 594.10 1,770.84 2,426.88

รำยไดท้ีน่ ำมำค ำนวณภำษี (ก ำไรจำก NPA) 0.00 42.16 86.51

ภำษี 0.00 8.43 17.30 25.73

รายได(้ก าไร)จากการด าเนนิงานเพือ่ช าระหนี้ 61.93 585.67 1,753.54 2,401.14

ช ำระหนีเ้งนิตน้เจำ้หนีหุ้น้กู ้ 0.00 507.70 1,968.89 2,476.59

ช ำระหนีเ้งนิตน้เจำ้หนีอ้ ืน่ๆ 0.00 71.47 277.17 348.64

ช ำระคนืดอกเบีย้คงคำ้ง 50.00 0.00 0.00 50.00

คงหลอืหลงัจากช าระหนี้ 11.93 6.50 (492.52) (474.09)

คงเหลอืสะสม 11.93 18.43 (474.09)

ตารางการช าระหนี้ ปีที ่1 ปีที ่2 ปีที ่3 รวมปีที ่1-3

เจำ้หนีหุ้น้กู ้

เงนิตน้คงเหลอืตน้งวด 2,476.59 2,476.59 1,968.89

%ช ำระคนืเงนิตน้ 0.00% 20.50% 79.50%

ช ำระหนีเ้งนิตน้ 0.00 507.70 1,968.89 2,476.59

เงนิตน้คงเหลอืปลำยงวด 2,476.59 1,968.89 0.00

อตัรำดอกเบีย้ 1.00% 1.00% 1.00%

ช ำระดอกเบีย้ 24.77 22.23 9.84 56.84

รวมช ำระเงนิตน้และดอกเบีย้เจำ้หนีหุ้น้กู ้ 24.77 529.93 1,978.73 2,533.43

เจำ้หนีอ้ ืน่ๆ

เงนิตน้คงเหลอืตน้งวด 348.64 348.64 277.17

%ช ำระคนืเงนิตน้ 0.00% 20.50% 79.50%

ช ำระหนีเ้งนิตน้ 0.00 71.47 277.17 348.64

เงนิตน้คงเหลอืปลำยงวด 348.64 277.17 0.00

อตัรำดอกเบีย้ 1.00% 1.00% 1.00%

ช ำระดอกเบีย้ 3.49 3.13 1.39 8.00

รวมช ำระเงนิตน้และดอกเบีย้เจำ้หนีอ้ ืน่ๆ 3.49 74.60 278.55 356.64

ช ำระคนืดอกเบีย้คงคำ้งของหุน้กู ้

ดอกเบีย้คงคำ้งตน้วงด 50.00 0.00 0.00

%ช ำระคนืดอกเบีย้คงคำ้ง 100.00% 0.00% 0.00%

ช ำระคนืดอกเบีย้คงคำ้ง 50.00 0.00 0.00 50.00

ดอกเบีย้คงคำ้งปลำยวงด 0.00 0.00 0.00

แผนการช าระหนีแ้บบที ่2



ประมาณการรายรบั-รายจา่ยเพือ่ช าระหนี้

บรษิทั เอเชยี แคปปิตอล กรุป๊ จ ากดั (มหาชน)  (ACAP)

ช ำระหนี้คนืในระยะเวลำ 6 ปี แตย่งัมหีนี้เงนิตน้คงคำ้งประมำณ 90 ลำ้นบำท

1. สำมำรถเจรจำกบัลกูหนี ้NPL 7 รำยใหช้ ำระหนี้คนืไดทั้ง้หมดในระยะเวลำ 3 ปี สว่นทีเ่หลอือกี 2 รำยจะน ำมำบรหิำรจัดกำรเอง

2. น ำทรัพยส์นิ NPA มำบรหิำรจัดกำรโดยกำรขำยหรอืท ำโครงกำรในระยะเวลำ 6 ปี

รายได้ ปีที ่1 ปีที ่2 ปีที ่3 ปีที ่4 ปีที ่5 ปีที ่6 รวมปีที ่1-6

รายไดจ้ากการบรหิารจดัการทรพัยส์นิ NPL

NPL#6 รำยไดจ้ำกำรบรหิำรพืน้ที ่โครงกำร Community Mall 0.00 116.34 116.34 116.34 116.34 116.34 581.71

ตน้ทนุกำรใหเ้ชำ่พืน้ที่ 0.00 46.54 46.54 46.54 46.54 46.54 232.68

ก ำไรจำกกำรบรหิำรพืน้ทีเ่ชำ่ โครงกำร Community Mall 0.00 69.81 69.81 69.81 69.81 69.81 349.03

NPL#5 รำยไดจ้ำก โครงกำรคอนโดมเินียม จ.ชลบรุ ี 0.00 90.00 90.00 90.00 90.00 90.00 450.00

ตน้ทนุโครงกำร โครงกำรคอนโดมเินียม จ.ชลบรุ ี (20% ของรำยได)้ 0.00 18.00 18.00 18.00 18.00 18.00 90.00

ก ำไรจำกโครงกำรคอนโดมเินียม จ.ชลบรุ ี 0.00 72.00 72.00 72.00 72.00 72.00 360.00

ก าไรจากการบรหิารจดัการทรพัยส์นิ NPL 0.00 141.81 141.81 141.81 141.81 141.81 709.03

รายไดจ้ากการบรหิารจดัการทรพัยส์นิ NPA

NPA#1 โครงกำร "ชวีำลัย ดวีัน คอนโดมเินียม" กมลำ ภเูก็ต 0.00 0.00 0.00 0.00 90.00 0.00 90.00

NPA#2 ทีด่นิเปลำ่จ ำนวน 3 สว่น ต.เกำะแกว้ อ.เมอืง จ.ภเูก็ต 0.00 40.00 40.00 90.00 90.00 140.00 400.00

NPA#3 รำยไดจ้ำกกำรขำยทรัพย ์อำคำรพักอำศัยและพำณชิย์

อำคำรพักอำศัย 8 ชัน้ 0.00 0.00 0.00 0.00 135.00 0.00 135.00

อำคำรพำณชิย ์3ชัน้พรอ้มดำดฟ้ำ 19 อำคำร 0.00 4.50 9.00 22.50 22.50 27.00 85.50

อำคำรพำณชิย ์3ชัน้พรอ้มดำดฟ้ำ 31 คหูำ 0.00 8.20 16.40 32.80 38.00 32.80 128.20

NPA#4 รำยไดจ้ำกกำรขำยโครงกำร “วำเลอร ีเทพำรักษ์” 0.00 0.00 42.74 122.58 160.98 83.56 409.86

รวมรายไดจ้ากการบรหิารจดัการทรพัยส์นิ NPA 0.00 52.70 108.14 267.88 536.48 283.36 1,248.56

ตน้ทนุกำรบรหิำรจัดกำรทรัพยส์นิ NPA  (20%ของรำยได)้ 0.00 10.54 21.63 53.58 107.30 56.67 249.71

ก าไรจากการบรหิารจดัการทรพัยส์นิ NPA 0.00 42.16 86.51 214.30 429.18 226.69 998.85

ก าไรจากการบรหิารจดัการทรพัยส์นิ NPL+NPA 0.00 183.97 228.32 356.11 570.99 368.50 1,707.88

รายไดจ้ากการรบัช าระหนีจ้ากลกูหนี ้NPL

NPL#1 โฉนดทีด่นิรวม 6 แปลง จ.สงขลำ 25.18 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 25.18

NPL#2 ทีด่นิพรอ้มสิง่ปลกูสรำ้ง โครงกำรสนำมกอลฟ์ 0.00 0.00 500.00 0.00 0.00 0.00 500.00

NPL#3 ทีด่นิพรอ้มสิง่ปลกูสรำ้ง คอนโดมเินียม จ.ชลบรุี 0.00 232.30 0.00 0.00 0.00 0.00 232.30

NPL#4 น.ส.3ก. จ ำนวน 6 แปลง จ.ภเูก็ต 0.00 0.00 450.00 0.00 0.00 0.00 450.00

NLP เจรจรำแลว้#1 0.00 70.00 0.00 0.00 0.00 0.00 70.00

NLP เจรจรำแลว้#2 90.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 90.00

NPL#7 0.00 0.00 289.56 0.00 0.00 0.00 289.56

รวมรายไดจ้ากการรบัช าระหนีจ้ากลกูหนี ้NPL 115.18 302.30 1,239.56 0.00 0.00 0.00 1,657.04

รายได(้ก าไร)จากการด าเนนิงาน 115.18 486.27 1,467.88 356.11 570.99 368.50 3,364.92

คำ่ใชจ้ำ่ยในกำรบรหิำร 25.00 25.00 25.00 25.00 25.00 25.00 150.00

รายได(้ก าไร)จากการด าเนนิงานเพือ่ช าระหนีก้อ่นหกัดอกเบีย้และภาษี 90.18 461.27 1,442.88 331.11 545.99 343.50 3,214.92

ดอกเบีย้จำ่ย 28.25 26.27 17.40 9.27 5.90 1.89 88.99

รายได(้ก าไร)จากการด าเนนิงานเพือ่ช าระหนีก้อ่นหกัภาษี 61.93 434.99 1,425.47 321.84 540.08 341.60 3,125.92

รำยไดท้ีน่ ำมำค ำนวณภำษี (ก ำไรจำกกำรบรหิำร NPL+NPA) 0.00 183.97 228.32 356.11 570.99 368.50

ภำษี 0.00 36.79 45.66 71.22 114.20 73.70 341.58

รายได(้ก าไร)จากการด าเนนิงานเพือ่ช าระหนี้ 61.93 398.20 1,379.81 250.62 425.89 267.90 2,784.35

ช ำระหนี้เงนิตน้เจำ้หนี้หุน้กู ้ 0.00 346.72 1,208.58 217.94 371.49 331.86 2,476.59

ช ำระหนี้เงนิตน้เจำ้หนี้อืน่ๆ 0.00 48.81 170.14 30.68 52.30 46.72 348.64

ช ำระคนืดอกเบีย้คงคำ้ง 50.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 50.00

คงหลอืหลงัจากช าระหนี้ 11.93 2.67 1.10 2.00 2.10 (110.68) (90.88)

คงเหลอืสะสม 11.93 14.60 15.70 17.69 19.80 (90.88)

ตารางการช าระหนี้ ปีที ่1 ปีที ่2 ปีที ่3 ปีที ่4 ปีที ่5 ปีที ่6 รวมปีที ่1-6

เจำ้หนี้หุน้กู ้

เงนิตน้คงเหลอืตน้งวด 2,476.59 2,476.59 2,129.87 921.29 703.35 331.86

%ช ำระคนืเงนิตน้ 0.00% 14.00% 48.80% 8.80% 15.00% 13.40%

ช ำระหนี้เงนิตน้ 0.00 346.72 1,208.58 217.94 371.49 331.86 2,476.59

เงนิตน้คงเหลอืปลำยงวด 2,476.59 2,129.87 921.29 703.35 331.86 0.00

อตัรำดอกเบีย้ 1.00% 1.00% 1.00% 1.00% 1.00% 1.00%

ช ำระดอกเบีย้ 24.77 23.03 15.26 8.12 5.18 1.66 78.01

รวมช ำระเงนิตน้และดอกเบีย้เจำ้หนี้หุน้กู ้ 24.77 369.75 1,223.83 226.06 376.66 333.52 2,554.60

เจำ้หนี้อืน่ๆ

เงนิตน้คงเหลอืตน้งวด 348.64 348.64 299.83 129.69 99.01 46.72

%ช ำระคนืเงนิตน้ 0.00% 14.00% 48.80% 8.80% 15.00% 13.40%

ช ำระหนี้เงนิตน้ 0.00 48.81 170.14 30.68 52.30 46.72 348.64

เงนิตน้คงเหลอืปลำยงวด 348.64 299.83 129.69 99.01 46.72 0.00

อตัรำดอกเบีย้ 1.00% 1.00% 1.00% 1.00% 1.00% 1.00%

ช ำระดอกเบีย้ 3.49 3.24 2.15 1.14 0.73 0.23 10.98

รวมช ำระเงนิตน้และดอกเบีย้เจำ้หนี้อืน่ๆ 3.49 52.05 172.28 31.82 53.02 46.95 359.62

ช ำระคนืดอกเบีย้คงคำ้งของหุน้กู ้

ดอกเบีย้คงคำ้งตน้วงด 50.00 0.00 0.00

%ช ำระคนืดอกเบีย้คงคำ้ง 100.00% 0.00% 0.00%

ช ำระคนืดอกเบีย้คงคำ้ง 50.00 0.00 0.00

ดอกเบีย้คงคำ้งปลำยวงด 0.00 0.00 0.00

แผนการช าระหนีแ้บบที ่3



ประมาณการรายรบั-รายจา่ยเพือ่ช าระหนี้

บรษิทั เอเชยี แคปปิตอล กรุป๊ จ ากดั (มหาชน)  (ACAP)

ช ำระหนีค้นืในระยะเวลำ 6 ปี แตย่ังมหีนีเ้งนิตน้คงคำ้งประมำณ 32 ลำ้นบำท

1. สำมำรถเจรจำกับลกูหนี ้NPL 8 รำยใหช้ ำระหนีค้นืไดทั้ง้หมดในระยะเวลำ 3 ปี สว่นทีเ่หลอือกี 1 รำยจะน ำมำบรหิำรจัดกำรเอง

2. น ำทรัพยส์นิ NPA มำบรหิำรจัดกำรโดยกำรขำยหรอืท ำโครงกำรในระยะเวลำ 6 ปี

3. มเีงนิลงทนุจ ำนวน 600 ลำ้นบำท เพือ่น ำมำปลอ่ยสนิเชิอ่ใหก้ับลกูคำ้รำยใหม่

รายได้ ปีที ่1 ปีที ่2 ปีที ่3 ปีที ่4 ปีที ่5 ปีที ่6 รวมปีที ่1-6

รายไดจ้ากการบรหิารจดัการทรพัยส์นิ NPL

NPL#6 รำยไดจ้ำกำรบรหิำรพืน้ที ่โครงกำร Community Mall 0.00 116.34 116.34 116.34 116.34 116.34 581.71

ตน้ทนุกำรใหเ้ชำ่พืน้ที่ 0.00 46.54 46.54 46.54 46.54 46.54 232.68

ก ำไรจำกกำรบรหิำรพืน้ทีเ่ชำ่ โครงกำร Community Mall 0.00 69.81 69.81 69.81 69.81 69.81 349.03

NPL#5 รำยไดจ้ำก โครงกำรคอนโดมเินียม จ.ชลบรุ ี 0.00 90.00 90.00 90.00 90.00 90.00 450.00

ตน้ทนุโครงกำร โครงกำรคอนโดมเินียม จ.ชลบรุ ี (20% ของรำยได)้ 0.00 18.00 18.00 18.00 18.00 18.00 90.00

ก ำไรจำกโครงกำรคอนโดมเินียม จ.ชลบรุ ี 0.00 72.00 72.00 72.00 72.00 72.00 360.00

ก าไรจากการบรหิารจดัการทรพัยส์นิ NPL 0.00 141.81 141.81 141.81 141.81 141.81 709.03

รายไดจ้ากการบรหิารจดัการทรพัยส์นิ NPA

NPA#1 โครงกำร "ชวีำลัย ดวีนั คอนโดมเินียม" กมลำ ภเูก็ต 0.00 0.00 0.00 0.00 90.00 0.00 90.00

NPA#2 ทีด่นิเปลำ่จ ำนวน 3 สว่น ต.เกำะแกว้ อ.เมอืง จ.ภเูก็ต 0.00 40.00 40.00 90.00 90.00 140.00 400.00

NPA#3 รำยไดจ้ำกกำรขำยทรัพย ์อำคำรพักอำศัยและพำณชิย์

อำคำรพักอำศัย 8 ชัน้ 0.00 0.00 0.00 0.00 135.00 0.00 135.00

อำคำรพำณชิย ์3ชัน้พรอ้มดำดฟ้ำ 19 อำคำร 0.00 4.50 9.00 22.50 22.50 27.00 85.50

อำคำรพำณชิย ์3ชัน้พรอ้มดำดฟ้ำ 31 คหูำ 0.00 8.20 16.40 32.80 38.00 32.80 128.20

NPA#4 รำยไดจ้ำกกำรขำยโครงกำร “วำเลอร ีเทพำรักษ์” 0.00 0.00 42.74 122.58 160.98 83.56 409.86

รวมรายไดจ้ากการบรหิารจดัการทรพัยส์นิ NPA 0.00 52.70 108.14 267.88 536.48 283.36 1,248.56

ตน้ทนุกำรบรหิำรจัดกำรทรัพยส์นิ NPA  (20%ของรำยได)้ 0.00 10.54 21.63 53.58 107.30 56.67 249.71

ก าไรจากการบรหิารจดัการทรพัยส์นิ NPA 0.00 42.16 86.51 214.30 429.18 226.69 998.85

ก าไรจากการบรหิารจดัการทรพัยส์นิ NPL+NPA 0.00 183.97 228.32 356.11 570.99 368.50 1,707.88

รายไดจ้ากการรบัช าระหนีจ้ากลกูหนี ้NPL

NPL#1 โฉนดทีด่นิรวม 6 แปลง จ.สงขลำ 25.18 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 25.18

NPL#2 ทีด่นิพรอ้มสิง่ปลกูสรำ้ง โครงกำรสนำมกอลฟ์ 0.00 0.00 500.00 0.00 0.00 0.00 500.00

NPL#3 ทีด่นิพรอ้มสิง่ปลกูสรำ้ง คอนโดมเินียม จ.ชลบรุี 0.00 232.30 0.00 0.00 0.00 0.00 232.30

NPL#4 น.ส.3ก. จ ำนวน 6 แปลง จ.ภเูก็ต 0.00 0.00 450.00 0.00 0.00 0.00 450.00

NLP เจรจรำแลว้#1 0.00 70.00 0.00 0.00 0.00 0.00 70.00

NLP เจรจรำแลว้#2 90.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 90.00

NPL#7 0.00 0.00 289.56 0.00 0.00 0.00 289.56

รวมรายไดจ้ากการรบัช าระหนีจ้ากลกูหนี ้NPL 115.18 302.30 1,239.56 0.00 0.00 0.00 1,657.04

รายไดจ้ากเงนิลงุทนุใหม่

เงนิลงทนุใหม่ 600.00

ก ำไรจำกปลอ่ยสนิเชือ่จำกเงนิลงทนุใหม่ 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 72.00

รวมก าไรจากปลอ่ยสนิเชือ่จากเงนิลงทนุใหม่ 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 72.00

รายได(้ก าไร)จากการด าเนนิงาน 127.18 498.27 1,479.88 368.11 582.99 380.50 3,436.92

คำ่ใชจ้ำ่ยในกำรบรหิำร 25.00 25.00 25.00 25.00 25.00 25.00 150.00

รายได(้ก าไร)จากการด าเนนิงานเพือ่ช าระหนีก้อ่นหกัดอกเบีย้และภาษี 102.18 473.27 1,454.88 343.11 557.99 355.50 3,286.92

ดอกเบีย้จำ่ย 28.25 26.23 17.28 9.04 5.57 1.70 88.06

รายได(้ก าไร)จากการด าเนนิงานเพือ่ช าระหนีก้อ่นหกัภาษี 73.93 447.03 1,437.60 334.07 552.42 353.80 3,198.85

รำยไดท้ีน่ ำมำค ำนวณภำษี (ก ำไรจำกกำรบรหิำร NPL+NPA) 12.00 195.97 240.32 368.11 582.99 380.50

ภำษี 2.40 39.19 48.06 73.62 116.60 76.10 355.98

รายได(้ก าไร)จากการด าเนนิงานเพือ่ช าระหนี้ 71.53 407.84 1,389.54 260.45 435.82 277.70 2,842.88

ช ำระหนีเ้งนิตน้เจำ้หนีหุ้น้กู ้ 0.00 354.15 1,216.01 227.85 381.39 297.19 2,476.59

ช ำระหนีเ้งนิตน้เจำ้หนีอ้ ืน่ๆ 0.00 49.86 171.18 32.07 53.69 41.84 348.64

ช ำระคนืดอกเบีย้คงคำ้ง 50.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 50.00

คงหลอืหลงัจากช าระหนี้ 21.53 3.83 2.35 0.52 0.74 (61.33) (32.35)

คงเหลอืสะสม 21.53 25.36 27.71 28.24 28.98 (32.35)

ตารางการช าระหนี้ ปีที ่1 ปีที ่2 ปีที ่3 ปีที ่4 ปีที ่5 ปีที ่6 รวมปีที ่1-6

เจำ้หนีหุ้น้กู ้

เงนิตน้คงเหลอืตน้งวด 2,476.59 2,476.59 2,122.44 906.43 678.59 297.19

%ช ำระคนืเงนิตน้ 0.00% 14.30% 49.10% 9.20% 15.40% 12.00%

ช ำระหนีเ้งนิตน้ 0.00 354.15 1,216.01 227.85 381.39 297.19 2,476.59

เงนิตน้คงเหลอืปลำยงวด 2,476.59 2,122.44 906.43 678.59 297.19 0.00

อัตรำดอกเบีย้ 1.00% 1.00% 1.00% 1.00% 1.00% 1.00%

ช ำระดอกเบีย้ 24.77 23.00 15.14 7.93 4.88 1.49 77.20

รวมช ำระเงนิตน้และดอกเบีย้เจำ้หนีหุ้น้กู ้ 24.77 377.15 1,231.15 235.77 386.27 298.68 2,553.79

เจำ้หนีอ้ ืน่ๆ

เงนิตน้คงเหลอืตน้งวด 348.64 348.64 298.78 127.60 95.53 41.84

%ช ำระคนืเงนิตน้ 0.00% 14.30% 49.10% 9.20% 15.40% 12.00%

ช ำระหนีเ้งนิตน้ 0.00 49.86 171.18 32.07 53.69 41.84 348.64

เงนิตน้คงเหลอืปลำยงวด 348.64 298.78 127.60 95.53 41.84 0.00

อัตรำดอกเบีย้ 1.00% 1.00% 1.00% 1.00% 1.00% 1.00%

ช ำระดอกเบีย้ 3.49 3.24 2.13 1.12 0.69 0.21 10.87

รวมช ำระเงนิตน้และดอกเบีย้เจำ้หนีอ้ ืน่ๆ 3.49 53.09 173.31 33.19 54.38 42.05 359.51

ช ำระคนืดอกเบีย้คงคำ้งของหุน้กู ้

ดอกเบีย้คงคำ้งตน้วงด 50.00 0.00 0.00

%ช ำระคนืดอกเบีย้คงคำ้ง 100.00% 0.00% 0.00%

ช ำระคนืดอกเบีย้คงคำ้ง 50.00 0.00 0.00

ดอกเบีย้คงคำ้งปลำยวงด 0.00 0.00 0.00

แผนการช าระหนีแ้บบที ่4
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